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Om fastighetsagaren vill gora forbiattringar och forindringar
Om fastighetségaren vill forbéttra eller fordndra ett bostadshus maste hyresgésterna i manga fall godkénna det.

Hyresgisterna méste godkinna dndringar eller andra atgirder om:
e det paverkar bostadens bruksvirde betydligt, en sa kallad standardhdjning, eller om
e dtgirderna dndrar bostaden vésentligt.

Om éatgérderna ror en enskild 1agenheten maste du ha hyresgéstens godkénnande. Det géller &ven om hyresgésten
inte lamnar ndgot svar. Till den enskilda lagenheten réknas balkonger och fonster.

Om atgéirderna ror de gemensamma delarna av fastigheten maste fler &n hélften av de berdrda hyresgésterna ga
med pé atgdrderna. Till de gemensamma delarna réknas till exempel tvittstuga och trapphus.

Du kan ansoka om tillstand for att gora forbattringsarbeten hos hyresndmnden.

Vad riknas som en standardhdjning
Det dr inte bara exklusiva atgérder som ridknas som standardhdjning. Det kan ocksa vara en méttlig hdjning, till
exempel:

e installation av tvitt- och diskmaskin, om sddana saknats
e  byte av koksutrustning, frén dldre modell till modern
e inglasning av balkonger.

Standardhojande atgirder paverkar i regel bruksvirdet och ddrmed oftast hyran. En eventuell hdjning av hyran
provas som villkorséndring i ett eget drende.

Vad ir en visentlig dindring
Atgiirder som #ndrar bostadens area eller planlosning riknas alltid som vésentliga dndringar.

Mindre atgédrder som installation av postboxar och tidningshallare innebér inte en vésentlig &ndring.

Vanligt underhall och reparation, till exempel tapetsering och byte av rérstammar, ir inte vasentliga. De kréver
inget godkénnande av hyresgésterna.

Hyresnamnden godkinner ansokan om:
e du som &r hyresvird har ett beaktansvdrt intresse av att atgérden genomfors och
e det inte &r oskdligt mot hyresgdsterna att atgarden genomfors.

Vad betyder beaktansvirt intresse?
Beaktansvért intresse kan vara om en hyresvérd vill behélla eller skapa en viss standard i fastigheten.

Exempel pé det kan vara att kakla och 14gga klinker pé viggar och golv i badrum i samband med stambyten.
Kakel och klinker har lidngre livslangd dn vatrumstapeter och vatrumsmatta. Det dr ekonomiskt motiverat.

Vad betyder oskiligt mot hyresgiisten?

Vad som é&r oskéligt mot hyresgasten avgors av det objektiva hyresgastintresset. Ett objektivt hyresgéstintresse
kan vara att skapa eller behalla en modern standard. Det kan ocksa vara att se till att hyresgéstens boendekostnad
inte blir for hog.

Fragan om en eventuell hyreshdjning prévas i en villkorstvist.

https://www.domstol.se/amnen/hyra-bostadsratt-och-arrende/hyra-av-bostad-och-lokal/bostadens-
skick/om-fastighetsagaren-vill-gora-forbattringar/
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